Д  О  Г  О  В  І  Р

купівлі - продажу квартири

Місто Київ, _________________ дві тисячі ____________ року.

       Ми, що нижче підписалися: з однієї сторони – ______________ _____________ _____________, зареєстрований за адресою: м. _________, вул. ________, буд. ______, кв. _____, ідентифікаційний номер за Державним реєстром фізичних осіб-платників податків та інших обов’язкових платежів __________, іменований далі як „ПРОДАВЕЦЬ”, та, з другої сторони – ______________ _____________ _____________, зареєстрований за адресою: м. _________, вул. ________, буд. ______, кв. _____, ідентифікаційний номер за Державним реєстром фізичних осіб-платників податків та інших обов’язкових платежів __________, іменований далі як „ПОКУПЕЦЬ”, попередньо ознайомлені з правовими наслідками недодержання при вчиненні правочинів вимог закону, усвідомлюючи природу цього правочину та значення своїх дій, перебуваючи при здоровому розумі та ясній пам’яті, діючи добровільно, за відсутності будь-якого примусу як фізичного, так і психічного, 

уклали цей договір про таке:

1. На умовах, передбачених цим договором, ______________ _____________ _____________ передає у власність, а ______________ _____________ _____________ приймає у власність квартиру (надалі – предмет договору) № _____ (_____________) у будинку № ___ (__________) по вулиці __________ в місті _______, і зобов’язується оплатити її вартість за ціною та на умовах, встановлених у цьому договорі. 

Квартира, що відчужується, має наступні характеристики: складається з ___ (________) жилих кімнат жилою площею ___ (_________) кв. м., загальна площа квартири – _____ (__________) кв.м.                        

2. За цим договором у власність ______________ _____________ _____________  переходить квартира, що згадується в пункті 1 цього договору.

3. Документом, що підтверджує право власності ПРОДАВЦЯ на відчужувану квартиру, є  Договір купівлі-продажу квартири, посвідчений приватним нотаріусом ____________ міського нотаріального округу ______________ _____________ _____________ ___________ р. за р. № ____. Право власності ПРОДАВЦЯ на зазначену квартиру зареєстроване в Комунальному підприємстві ____________ міське бюро технічної інвентаризації та реєстрації права власності на об’єкти нерухомого майна ______ року в книзі № _______, № запису ______ та в електронному реєстрі прав власності на нерухоме майно, що підтверджується витягом № ________ від _________ року про державну реєстрацію прав, реєстраційний номер майна – __________.

4. Під забороною (арештом) відчужувана квартира не перебуває, що підтверджується Витягом з Єдиного реєстру заборон відчуження об’єктів нерухомого майна, виданим приватним нотаріусом ________ міського нотаріального округу ____________ _________ року.

5. В Державному реєстрі обтяжень рухомого майна про податкові застави інформація про перебування майна під податковою заставою відсутня, що підтверджується Витягом із зазначеного реєстру від ____________ року. 

6. ПОКУПЕЦЬ володіє достатньою інформацією про відчужувану квартиру, задоволений її якісним станом, встановленим шляхом внутрішнього огляду, до укладення цього договору. Будь-яких недоліків та дефектів, що перешкоджали б використанню квартири за призначенням, на момент огляду ПОКУПЦЕМ не виявлено.

7. Продаж квартири вчиняється між сторонами за ___________ (___________ тисяч ____________) гривень 00 копійок. Зазначена ціна відповідає волевиявленню ПРОДАВЦЯ та ПОКУПЦЯ, є остаточною і змінам не підлягає.

8. Балансова вартість квартири, зазначена у витязі з реєстру прав власності на нерухоме майно, виданому Комунальним підприємством _________ міське бюро технічної інвентаризації та реєстрації права власності на об’єкти нерухомого майна _______ р. за № _____, складає ___________ _________ (______ тисячі _________) грн. 00 коп.

9. Вказану в пункті 7 цього договору суму, тобто ___________ (___________ тисяч ____________) гривень 00 копійок, ПОКУПЕЦЬ сплатив ПРОДАВЦЮ готівкою, а ПРОДАВЕЦЬ отримав від ПОКУПЦЯ відповідну суму повністю до укладення цього договору та претензій один до одного не мають.

10. До укладення цього договору нотаріусом доведено до відома сторін зміст заяви ПРОДАВЦЯ про те, що відчужувана ним квартира не є спільною сумісною власністю та є його особистою приватною власніс​тю та зміст згоди дружини ПОКУПЦЯ на укладення договору купівлі-продажу, посвідченої приватним нотаріусом ___________ міського нотаріального округу ____________________ _________ р. за р. № _____.

11. ПРОДАВЕЦЬ свідчить, що згадана в договорі квартира на момент укладення цього договору не подарована, іншим способом не відчужена, під заставою (в тому числі податковою), забороною (арештом) не перебуває, судового спору щодо неї, а також прав у третіх осіб, як у межах так і за межами України немає, завдатків за цю квартиру від інших осіб не отримано, як юридична адреса не використовується та як внесок до статутного капіталу юридичних осіб не внесена. Третіх осіб згідно ст. 659 ЦК України, членів сім’ї власника житла згідно ст. 405 ЦК України, та дітей, за якими зберігається право на користування квартирою згідно ст. ст. 247, 248 Сімейного кодексу України, які б могли пред’явити свої вимоги щодо прав власності або користування цією квартирою, немає. Наймачiв квартири, якi б згiдно зi ст. 777 ЦК України мали переважне право на її придбання, немає. За адресою місцезнаходження вищезазначеного нерухомого майна не проживають та не зареєстровані малолітні та/чи неповнолітні діти, а також будь-які особи, яких за законом повинен утримувати ПРОДАВЕЦЬ, а також відсутні малолітні та/чи неповнолітні діти, що мають право користування нерухомим майном.  

12. Сторони стверджують, що: однаково розуміють значення і умови цього договору та його правові наслідки; договір спрямований на реальне настання правових наслідків, що обумовлені ним; їх волевиявлення є вільним і відповідає їх внутрішній волі; договір не носить характеру фіктивного та удаваного правочину; договір не вчинюється під впливом тяжкої для ПРОДАВЦЯ обставини і на вкрай невигідних для нього умовах; договір не є наслідком зловмисної домовленості ПРОДАВЦЯ та ПОКУПЦЯ; ціна продажу, зазначена в пункті 7 цього договору відповідає їх дійсним намірам.

13. Сторони також стверджують, що не обмежені в праві укладати правочини, не визнані у встановленому порядку недієздатними повністю або частково, не страждають на захворювання, що перешкоджають усвідомленню ними суті цього договору.

14. У разі невиконання або неналежного виконання своїх зобов’язань за цим договором сторони несуть відповідальність, передбачену чинним законодавством.

15. Наслідки укриття дійсної продажної вартості нерухомого майна Сторонам нотаріусом роз'яснено.

16. Витрати, пов’язані з нотаріальним посвідченням цього договору, сторони сплачують порівну.

17. Збір на обов’язкове державне пенсійне страхування, внесення якого передбачене чинним законодавством, сплачується ПОКУПЦЕМ; згідно ст. 172 Податкового кодексу України ПРОДАВЕЦЬ сплатив податок з продажу об’єкта нерухомого майна у відповідності до чинного законодавства України.

18. Сторони при підписанні цього договору домовляються про символічну передачу квартири, а саме: прийняття ПОКУПЦЕМ від ПРОДАВЦЯ ключів від квартири та технічного паспорта на цю квартиру свідчить про те, що передача квартири відбулася. 

19. Сторони домовились про те, що ПРОДАВЕЦЬ повністю звільнить відчужувану ним квартиру для вільного і безперешкодного користування нею ПОКУПЦЕМ ________ року.

20. Зі змістом ст.ст. 182, 215-220, 225, 228-236, 257, 258, 261, 655, 657, 659, 660, 668 Цивільного кодексу України, ст.ст. 63, 65, 74, 97, 177 Сімейного кодексу України, ст.ст. 167-172 Податкового кодексу України, ст. 12 Закону України «Про основи соціального захисту бездомних громадян і безпритульних дітей» сторони ознайомлені. ПОКУПЦЕВІ також роз’яснено пункт 7 Правил користування приміщеннями житлових будинків і гуртожитків, затверджених постановою Кабінету Міністрів України 08 жовтня 1992 року за № 572 (в редакції Постанови Кабінету Міністрів України від 14.01.2009 року за № 5 про внесення змін до Постанови Кабінету Міністрів України від 08.10.1992 року № 572), з правовими наслідками приховування дійсної продажної вартості відчужуваного майна учасники цього правочину ознайомлені.

21. Учасники правочину стверджують, що зміст цього договору та зміст зазначених в пункті 20 статей Цивільного кодексу України, Сімейного кодексу України, Податкового кодексу України та інших законів України їм зрозумілий, питань, які залишилися б нез’ясованими і незрозумілими для них, немає.

22. Цей договiр пiдлягає державнiй реєстрацiї, яка провадиться нотаріусом одночасно з нотаріальним посвідченням цього договору шляхом видачі ПОКУПЦЮ витягу з державного реєстру правочинів. Також необхiдно здiйснити державну реєстрацiю права власностi.

23. Право власності  на квартиру у ПОКУПЦЯ виникає з моменту державної реєстрації цього договору.

24. Цей договір містить весь обсяг домовленостей між сторонами щодо предмета цього договору, скасовує та робить недійсним всі інші зобов’язання та пропозиції.

25. У випадках, не передбачених даним договором, сторони керуються чинним законодавством. Таке ж правило дiє у разi протиріччя цього договору імперативним нормам чинних законодавчих актiв.

26. Договір складено у трьох примірниках, викладених українською мовою, які мають однакову юридичну силу, один з яких призначається для зберігання у справах приватного нотаріуса ____________ міського нотаріального округу ______________, а два інших, викладених на бланках нотаріальних документів, призначаються для ПОКУПЦЯ та ПРОДАВЦЯ.

ПІДПИСИ:   ________________________________________________________________________________________

                        ________________________________________________________________________________________         

